(entérParcs

Memorandum of Understanding (MoU)
zwischen / between
1. Center Parcs Entwicklungsgesellschaft Germany mbH HINWEIS

vertreten durch / represented by Herrn Franck Gervais und Herrn Mark Haak Wegmann In cler verlerenden dEmiienz v

des MoU werden Textpassagen unkenntlich
dargestellt, die schiitzenswerte Interessen
Dritter betreffen.

Kaltenbornweg 1 — 3, 50679 K&ln (,,CenterParcs”)

und

2. Stadt Ribnitz-Damgarten / City Ribnitz-Damgarten
vertreten durch Biirgermeister / represented by Mayor Thomas Huth, Am Markt 1, 18311 Ribnitz-Damgarten (,,Stadt” / , City“)

zum Projekt / on the project
,CenterParcs Park Piitnitz / Ostsee”

PRAAMBEL PREAMBLE
1. 1.
1.1 Die Stadt ist Eigentiimerin des auf ihrer Gemarkung gelegenen ehe- 1.1 The City is the owner of the former airfield located within its own
maligen Flugplatzes auf der Halbinsel Piitnitz mit insgesamt ca. 550 boundaries on the Piitnitz peninsula with a total area of ap-
ha Flache (nachfolgend ,Areal” oder ,Gesamtareal”), vgl. Karte als prox. 550 ha (“area” or “entire area”, see map in Annex 1). The area
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2.

Anlage 1). Das Areal ist mit zahlreichen ehemals militdrisch genutz-
ten Anlagen bebaut, z.B. einer Hafenanlage, diversen Gebaduden,
Hangars und Rollbahnen. Auf dem Areal befindet sich heute ein
Technik-Museum, auBerdem finden dort diverse Veranstaltungen
statt. In Teilen wird es landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Die Stadt plant eine Entwicklung eines GroRteils des Areals fiir tou-
ristische Zwecke. Wesentlicher Bestandteil des Gesamtkonzepts ist
die Ansiedlung eines Ferienparks mit attraktiven Ubernachtungs-
und Freizeitmdglichkeiten. Die Stadt hat fiir eine Flache von ca. 232
ha bereits ein Raumordnungsverfahren mit Umweltvertraglichkeits-
priifung durchgefiihrt und das Verfahren zur Anderung des Flichen-
nutzungsplans begonnen. Hiervon kénnen ca. 100 — 120 ha auf den
zu entwickelnden Ferienpark entfallen.

1.3 Die Umnutzung fiir touristische Zwecke erfordert eine umfassende
Kampfmittel- und Altlastenuntersuchung und —beseitigung sowie
den Abbruch zahlreicher baulicher Anlagen sowie die Erstellung
neuer Erschliefungsanlagen.

1.4 Auf dem Areal befinden sich zahlreiche geschiitzte Biotope und an-
dere naturschutzfachlich wertvolle Bestande sowie Waldflachen.
Das Areal grenzt an den Bodden an, der teilweise als FFH- und Vogel-
schutzgebiet ausgewiesen ist.

Im Hinblick auf die hohe wirtschaftliche Bedeutung einer solchen touris-
tischen Entwicklung unterstiitzt auch das Land M-V die Entwicklung nach-
driicklich und hat eine finanzielle Férderung der fir die Entwicklung not-
wendigen MaRBnahmen im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten in
Aussicht gestellt.

CenterParcs ist einer der weltweit fiihrenden Betreiber von Ferienparks.
Die Ferienparks weisen typischerweise ca. 400 — 1000 Ferienhduser mit
ca. 1.600 — 5.000 Betten auf. Die Ferienparks sind vor allem auf Familien

is covered with numerous former military facilities, e.g. a port facil-
ity, various buildings, hangars and taxiways. Today the area is home
to a technology museum and various events are held there. Partially,
it is used for agricultural purposes.

1.2 The City plans to develop a major part of the area for touristic pur-
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poses. An essential part of the overall concept is the establishment
of a holiday park with attractive accommodation and leisure facili-
ties. The City has already carried out a Spatial Planning Procedure
(Raumordnungsverfahren) with environmental impact assessment
for an area of approx. 232 ha and has started the procedure for
amending the Land Use Plan (Fldchennutzungsplan). Approx. 100 —
120 ha of the total area can be used for the future holiday park.

Conversion for touristic purposes requires a comprehensive exami-
nation and removal of explosive ordnance and contamination, the
demolition of numerous buildings and structures and the construc-
tion of new infrastructure facilities.

1.4 There are numerous protected biotopes and other valuable nature

conservation areas as well as forest areas on the site. It borders on
the Bodden, which is partially designated as an FFH-area and bird
sanctuary.

With regard to the high economic importance of such tourism devel-
opment, the State M-V also strongly supports the development. It
has announced to financially support the measures necessary for the
development within the framework of the legal possibilities.

CenterParcs is one of the world's leading operators of holiday parks.
The holiday parks typically have about 400 - 1000 houses with ap-
prox. 1,600 - 5,000 beds. The holiday parks are mainly aimed at
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und den Urlaub in der Natur ausgerichtet. Sie bieten ein ganzjihriges An-
gebot mit umfangreichen Freizeit-, Spiel- und Sportmadglichkeiten, die
auch bei schlechtem Wetter in den Zentralen Einrichtungen wahrgenom-
men werden kdnnen, insbesondere gehort dazu ein Erlebnisbad (,,Aqua-
mundo®). Hinzu kommen gastronomische Angebote und kleinteiliger Ein-
zelhandel fiir den taglichen und urlaubsbedingten Bedarf der Géste.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien das Folgende:

I. CENTERPARCS PROJEKT ,,PARK PUTNITZ / OSTSEE“

1. CenterParcs beabsichtigt die Realisierung eines Ferienparks mit ca.
500 Ferienhdusern {2.500 — 2.600 Betten} und weiteren ca. 100 Ein-
heiten in Form von Ferienapartments / Hotelapartments (500 — 600
Betten) und zentralen Einrichtungen fiir Freizeit-, Spiel- und Sport-
moglichkeiten auf dem Areal der Stadt in Piitnitz. Der Ferienpark soll
ganzjahrig betrieben werden und ca. 600 — 750 T. Ubernachtungen ge-
nerieren. Flr das Projekt wird ein nachhaltiges 6kologisches Gesamt-
konzept fir Bau und Betrieb verfolgt. Das Investment-Volumen von
CenterParcs betrégt ca. € 220 Mio. In dem Ferienpark werden ca. 300
Mitarbeiter beschaftigt (entsprechend ca. 175 Vollzeitarbeitsplatzen).
Mit dem Bau soll 2024 begonnen werden. Die Er&ffnung ist fiir 2026
geplant (vgl. Kurz-Beschreibung des Projekts mit Zeitplan in der Anlage
2). Moglicherweise wird zu einem spateren Zeitpunkt eine Erweite-
rung geplant.

2. Die Stadt hat ein hohes Interesse an der Realisierung des Projekts und
wird es im Rahmen ihrer Befugnisse unterstiitzen und die notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung schaffen sowie
fiir die Synchronisierung aller weiteren Aktivitaten auf dem Areal sorgen.

families and holidays in nature. They offer an all year-round range of
leisure, play and sports activities, which can be enjoyed even in bad
weather at the central facilities, in particular a leisure pool ("Aqua-
mundo”). In addition, there are food and beverage offers and small-
scale retail outlets for the daily and holiday needs of the guests.

Based on the before mentioned, the Parties agree the following:

CENTERPARCS PROJECT ,,PARK PUTNITZ / OSTSEE“

1. CenterParcs intends to build a holiday park with approx. 500 holiday

homes (2,500 — 2,600 beds) and additionally approx. 100 holiday /
hotel apartments (500 - 600 beds,) and central facilities for leisure,
games and sports on the City's grounds in Piitnitz. The holiday park
is to be operated all year round and shall generate approx. 600 — 750
k. sleeper nights. A sustainable ecological overall concept for con-
struction and operation is being pursued for the project. The invest-
ment volume amounts to approx. € 220 mill.. The holiday park will
employ approx. 300 employees (corresponding to 175 full-time
jobs). Construction is scheduled to begin in 2024. The opening is
planned for 2026 (see brief description of the project with time
schedule in Annex 2). An extension might be planned at a later stage.

2. The City has a strong interest in the realization of the project. It will

support it within its authorizations and will create the necessary con-
ditions under Planning Law for its realization and synchronize all other
activities on the entire area.

. The Parties assume that after a starting phase CenterParcs will gener-

ate profits that will lead to a regular business tax payment locally.
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Die Parteien gehen davon aus, dass CenterParcs nach einer Anlaufphase
Gewinne erzielen wird, die zu einem regelmafRigen Gewerbesteuerauf-
kommen vor Ort filhren werden.

. GRUNDERWERB

. CenterParcs beabsichtigt mit einer Tochtergesellschaft bzw. einem ver-

bundenen Unternehmen, eine Teilfliche von ca. 120 — 130 ha aus dem
Gesamt-Areal von der Stadt im Rahmen eines notariellen Kaufvertrages
oder Erbbaurechtsvertrages zu erwerben (,,Kauffliche”). Der voraussicht-
liche Umgriff ist in der Anlage 3 dargestellt. Dieser kann sich jedoch auf
Grund des noch zu erarbeitenden Masterplans in Lage und GréRe noch
andern.

Der Kaufpreis wird auf Grundlage des Gutachtens des unabhdngigen
Sachverstandigen zur Ermittlung des Verkehrs-
werts nach § 194 BauGB zum Wertermittlungs- und Qualitdtsstichtag
29.09.2020 bei € liegen. Der Kaufpreis soll wie folgt fdllig
werden:

. The purchase price will be

I.PURCHASE OF LAND

1. CenterParcs intends to acquire through a daughter or affiliate company a

partial area of approx. 120 — 130 ha from the entire site from the city in
a notarized purchase agreement or obtain a hereditary building right
(“purchase plot”). The expected land parcel is shown in Annex 3. How-
ever, its location and size may change due to the masterplan which is still
in progress and to be drawn up.

based on the report of the
independent expert on the market value under
Sec. 194 BauGB for the date 29 September 2020 (evaluation date and
quality date). The purchase price shall be due as follows:
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4. Entsprechend dem Ergebnis Raumordnungsverfahrens beabsichtigt die

Stadt, auf dem Gesamt-Areal kein Baurecht fiir weitere Ferienunterkiinfte
auszuweisen. Ausgenommen ist ein Campingplatz mit max. 300 Stellplat-
zen, der im Rahmen des touristischen Gesamtkonzepts gem. Ziff. lll. nérd-
lich des bestehenden Technik-Museums vorgesehen wird (vgl. Lageplan
in der Anlage 4 a). Ferner sind ggf. zusatzliche tempordre Campingmaog-
lichkeiten fiir Sonderveranstaltungen wie das Pangea-Festival (ein Mal
jahrlich) und die Fahrzeugtreffen des Technik-Vereins (zwei Mal jahrlich),
die insgesamt max. 30 Tage betragen, ausgenommen. Der tempordre
Campingplatz soll im Bereich des sog. Piitnitzer Dreiecks entstehen (siehe
Anlage 4 b) und ist auf max. 30 Tage einschlieilich seines Auf- und Abbaus
beschrankt. Sofern die Stadt zu einem spateren Zeitpunkt beabsichtigen
sollte, weitere Ferienunterkiinfte auf dem Gesamt-Areal zuzulassen oder
Grundstiicke zu diesem Zweck zu verduRern, wird sie dariiber zundchst
mit CenterParcs Gesprdche aufnehmen.

4. Further to the result of the Spatial Planning Procedure, the City intends

not to grant planning permission for other holiday accommodation on the
entire area. Exempt is a camping site with max. 300 places that will be
realized within the overall touristic concept (see IIl.) north of the Technik-
Museum (see map, annex 4 a). Furthermore, additional temporary camp-
ing facilities for special events like the Pangea Festival (once a year) and
the motor vehicle events by the Technik-Verein (twice a year), which al-
together last a maximum of 30 days are exempt. The temporary camping
site will be situated in the so-called “Pitnitz Triangle” (see annex 4 b); it
is limited to a maximum of 30 days including its set-up and removal.
Should the City at a later stage intend to allow more holiday accommo-
dation or sell plots for this purpose, the City will enter into talks about
that with CenterParcs first.
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7.

L.

Die Stadt und CenterParcs streben an, den Kaufvertrag mit den o.g. und
weiteren Ublichen Inhalten bis 15.10.2021 abzuschlieRen.

TOURISTISCHES GESAMTKONZEPT UND INFRASTRUKTUR

Die Parteien sind sich einig, dass fiir die weiteren Flachen des Areals Piit-
nitz ein kohdrentes touristisches Gesamtkonzept mit den Zielen eines fa-
milienorientieren, sicheren und umweltfreundlichen Tourismus aufzu-
stellen ist. Die Stadt hat hierfiirim Rahmen des Raumordnungsverfahrens
bereits Vorarbeiten geleistet. CenterParcs wird das Planungsbiiro Atelier
Thierry Huau / Interscene beauftragen, den Entwurf eines Masterplans
fur die Zonierung, ErschlieBung und Freifldchengestaltung auf der Grund-
lage des ersten Nutzungskonzepts (vgl. Anlage 5) fiir das Gesamtareal zu
erstellen. Thierry Huau / Interscene wird sich dabei eng mit der Stadt ab-
stimmen und CenterParcs dazu mit der Stadt Einvernehmen zu einem ge-
meinsamen Ergebnis herstellen. Die Stadtverwaltung wird dem Stadtrat
vorschlagen, das Ergebnis dieser Masterplanung der weiteren Nutzung
des Gesamtareals zu Grunde legen. Die Stadt und CenterParcs sind sich
einig, dass sie bei der Umsetzung des Gesamtkonzepts eng zusammenar-
beiten werden.

. Fir die Realisierung des Gesamtkonzepts ist die Errichtung eines Freizeit-

Hafens (,Marina”) von hoher Bedeutung. Die Stadt wird in Abstimmung
mit CenterParcs in der Nachbarschaft des Ferienparks eine Marina mit 6f-
fentlich zugdnglichen Freizeiteinrichtungen errichten und fiir mindestens
30 Jahre betreiben oder durch einen Dritten betreiben lassen. Das Land
M-V fordert diese MaRRnahme der touristischen Infrastruktur im Rahmen
der gesetzlichen Méglichkeiten. Die Stadt wird dafiir schnellstméglich ei-
nen Forderantrag stellen. CenterParcs plant auf seinem Grundstiick

7. The City and CenterParcs aim to conclude the purchase agreement with

the above mentioned and other common content by 15 October 2021.

OVERALL TOURISTIC CONCEPT AND INFRASTRUCTURE

1. The Parties agree that a coherent overall touristic concept with the aims

to create family-oriented, safe and environmentally friendly tourism has
to be established for the other areas of the Piitnitz area. The City has al-
ready done preliminary work on such a concept within the Spatial Plan-
ning Procedure. Center Parcs will commission the planning office Atelier
Thierry Huau / Interscene to create a master plan for the zoning, infra-
structure and landscaping on the basis of the first concept for the differ-
ent uses (see annex 5) for the entire area. Thierry Huau / Interscéne will
work closely together with the City and CenterParcs and the City admin-
istration will agree on a common result. The City administration will sug-
gest the City Council to use the result of the Masterplan as a basis for the
further development of the entire area. The City and CenterParcs agree
that they will work together very closely on the implementation of the
overall touristic concept.

. The realization of a leisure harbor ("Marina") is of great importance for

the realization of the holiday park. The City, in coordination with Cen-
terParcs, will build a Marina with public leisure facilities in the vicinity of
the holiday park and will operate or will have it operated by a third party
for at least 30 years. The State M-V will support this measure of the tour-
ist infrastructure within the framewaork of the legal possibilities. The City
will file an application for this as soon as possible. CenterParcs is planning
to develop approx. 100 holiday or hotel apartments on their site next to
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neben der Marina ca. 100 Ferien- oder Hotel-Apartments errichten, die
einen Blick Giber und einen direkten Zugang zu der Marina haben.

. Die Stadt wird mit Center Parcs ein Marketing-Konzept zur Férderung der
Halbinsel Piitnitz als neue Destination abstimmen. Es soll zur Er6ffnung
und fiir die ersten 5 Jahre des Betriebs des Ferienparks ab dessen Eroff-
nung laufen. Die Parteien werden sich bemihen, hierfiir eine finanzielle
Unterstiitzung durch das Land M-V und sonstige Dritte zu erhalten.

. Die Stadt erhebt bereits heute eine Kurtaxe von € 1,20 (Nebensaison) - €
1,50 (Hauptsaison). Die damit eingenommenen Mittel werden zur Ver-
besserung der touristischen Infrastruktur eingesetzt. Derzeit wird eine
qualitative Verbesserung und Erweiterung auf eine gemeinsame Kurkarte
mit den Nachbarorten einschlieRlich Nutzung des OPNV diskutiert, die zu
einer Erhéhung fiihren wiirde. Die Stadt wird CenterParcs regelmdfig
konsultieren, bevor die Entscheidungen lber die konkrete Verwendung
der Kurtaxe durch den Stadtrat getroffen werden. Ebenso wird die Stadt
CenterParcs vor etwaigen Erhéhungen der Kurtaxe konsultieren.

. Die Stadt erstellt bzw. ertiichtigt auf eigene Kosten (vorbehaltlich der ent-
sprechenden Férderung durch das Land M-V) eine neue ZufahrtsstraRe
zur ErschlieBung des Gesamt-Areals von der Saaler Chaussee sowie die
RingstralRen auf dem Areal (siehe Anlage 6a + 6b). Ferner wird sie eine
Umgehungsstralle um Damgarten zur Bundesstrale B 105 planen und
bauen. Die Stadt wird sich mit CenterParcs zur landschaftlichen Gestal-
tung der Zufahrtsstrafle und der RingstraBe auf dem Areal abstimmen.

. Die Stadt wird sich dafiir einsetzen, dass eine angemessene Beschilderung
von den Autobahnen A 19 und A 20 sowie der BundesstrafRe B 105 wird
kostenfrei zur Verfiigung gestellt wird.

. Die Stadt wird in Zusammenarbeit mit den entsprechenden Versorgungs-
tragern auf eigene Kosten ebenfalls sicherstellen, dass die

3.

4,

the marina, whereby the apartments have a view over and direct access
to the Marina.

The City will consult CenterParcs on a marketing concept to promote the
peninsula Piitnitz as a new destination for the opening as well as for the
first 5 years after opening of the operation of the holiday park. The Parties
will seek to get financial support for this from the Land M-V and other
third parties.

The City already levies a visitor's tax of € 1,20 (off-peak season) - € 1,50
(peak season) today. Currently, it is being discussed to make improve-
ments and create a joint tourist card with neighboring municipalities,
which would include the use of public transport. This would lead to a rise
of tax. The City will regularly consult CenterParcs, before the decisions of
the concrete allocation of the tourist tax revenues will be made by the
City Council. The City will also consult CenterParcs before any rises of the
visitor’s tax.

. The City will build / improve the new access road at its own expense to

access the entire area from Saaler Chaussee as well as the ring roads on
the site itself (see Annex 6a + 6b) (subject to the receipt of respective
subsidies by the State M-V). Furthermore, the City will plan and build a
ring road around Damgarten to the federal road B 105. The City will con-
sult CenterParcs on the landscaping design of the entrance road and the
ring road on the site itself.

. The City will support that adequate signs for the holiday park shall be pro-

vided free of charge on the way from the highways A 19 and A20 and the
main road B 105.

The City, in cooperation with the relevant utilities, will also ensure that
the supply of all necessary connection to pipes (water, sewage,

Seite 7/13



Versorgungsanschlisse mit allen notwendigen Leitungen (Wasser, Ab-
wasser, Strom, Warme, Telekommunikation, Hochgeschwindigkeit-Inter-
net) mit ausreichenden Kapazitaten (die in einer spateren Planungsphase
zu definieren sind) entlang der RingstralRe bis zur Grundstiicksgrenze des
Ferienparks kostenfrei zur Verfiigung stehen.

Die Stadt wird von CenterParcs keine Folgelasten nach § 11 BauGB fiir
Infrastruktur (wie StraRen, Verwaltungsbauten, Feuerwehrausriistung
etc.) verlangen.

. PLANUNGSVERFAHREN

Die Stadt wird das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsverfah-
rens fortfiihren und ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans
fiir den Ferienpark einleiten. Die Parteien gehen davon aus, dass bis max.
3.200 Betten kein neues Raumordnungsverfahren(,,ROV“) erforderlich ist
und diese Kapazitdten fiir CenterParcs zur Verfiigung stehen. Sollte Cen-
terParcs spater eine Erweiterung planen, steht die Stadt dem aufgeschlos-
sen gegeniiber und wird das Vorhaben unterstiitzen, vorbehaltlich spate-
rer Beschliisse der Stadtvertretung.

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens einschlieRlich erforderlicher
Fachgutachten tragt die Stadt. Die Stadt wird eine Projektgruppe fiir die
anstehenden Planungsverfahren einrichten, an der Vertreter von Center-
Parcs teilnehmen, und sich eng mit CenterParcs zu Planungsinhalten und
-verfahren abstimmen. Auch der Landkreis sowie nach Bedarf weitere
Fachbehdrden sollen an der Projektgruppe teilnehmen.

Die Parteien gehen davon aus, dass die notwendigen naturschutz-, arten-
schutz- und waldrechtlichen Ausgleichsflachen auf dem Gesamt-Areal o-
derin der ndheren Umgebung zur Verfiigung gestellt werden kénnen. und
fiir CenterParcs hierfiir keine Kosten entstehen, soweit es sich um MaR-
nahmen auRerhalb des Kaufgegenstandes handelt.

electricity, heat, telecommunication, high speed internet) is available
along the ring road on the border of the holiday park free of charge and
with sufficient capacity (to be defined in a later planning stage).

. The City will not ask CenterParcs to take over follow-up costs for infra-

structure (such as roads, administrative buildings, fire brigade equipment
etc.) under § 11 Planning Code (Baugesetzbuch — BauGB).

PLANNING PROCEDURES

The City will continue the procedure to change the Land Use Plan and will
initiate a procedure to draw up a development plan (“Bebauungs- plan”
or “B—Plan”) for the holiday park. The parties assume that for a maximum
of 3.200 beds, no new Spatial Planning Procedure (“ROV”) will be neces-
sary and these capacities are available for CenterParcs. Should Cen-
terParcs plan an extension at a later stage, the City will be open for this
and support the project, notwithstanding of later decisions of the City
Council.

2. The City will bear the costs of the development plan procedure including

necessary expert opinions. The City will create a working group for the
coming planning procedures, in which CenterParcs will participate, and
will coordinate the planning content and procedure closely with Cen-
terParcs. The District Authority and other public authorities shall also be
part of this working group.

. The Parties assume that the necessary nature conservation, species pro-

tection and forest law compensation areas will be provided on the entire
site or in the immediate vicinity and that CenterParcs will not incur any
costs for this, as far as these measures are outside of the purchase area.
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. Die Parteien streben an, dass — vorbehaltlich der Entscheidung des Stadt-
rats der Stadt Ribnitz-Damgarten im Rahmen der Planungshoheit — der
Bebauungsplan 2024 in Kraft tritt, damit 2024 mit dem Bau begonnen
werden kann. Der Bebauungsplan soll ca. 125.000 m? Geschossflache fiir
Ferienhduser / Apartments und zentrale Einrichtungen ermoglichen.

. STAATLICHE FORDERUNG UND UNTERSTUTZUNG

. Das Land Mecklenburg-Vorpommern hat CenterParcs fiir die Investition
der ersten € 100 Mio. bis zu € 7,5 Mio. aus der Gemeinschaftsaufgabe
»Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” fiir die Schaffung von
Dauerarbeitsplatzen in Aussicht gestellt. Diese Fordermittel sind durch
CenterParcs zu beantragen. Fir eine Investition Gber € 100 Mio. hinaus
kommt bei Schaffung ausreichender Dauerarbeitspldtze durch Center-
Parcs die Zuwendung weiterer Fordermittel aus der Gemeinschaftsauf-
gabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur® mit Notifizie-
rung der Europdischen Kommission in Betracht.

. Das Land Mecklenburg-Vorpommern hat der Stadt die finanzielle Férde-
rung der notwendigen Infrastrukturmafnahen sowie der Umgehungs-
straBe, der Entmilitarisierung des Areals (Abbruch, Kampfmittel, Altlas-
ten- und Abfallbeseitigung etc.) sowie der notwendigen Ausgleichsmal3-
nahmen in Aussicht gestellt.

. Voraussetzung fiir die Umsetzung des Projektes ist die umfassende For-
derung durch das Land Mecklenburg-Vorpommern zur ErschlieBung und
Entmilitarisierung des touristischen Gebietes Piitnitz. Daher sind sich die
Parteien dariiber einig, dass samtliche Verbindlichkeiten aus dieser Ver-
einbarung, abgesehen von der Projekt-Kommunikation (Abschnitt VI), der
Exklusivitdt (Abschnitt VII) und der Vertraulichkeit (Abschnitt VIIL.), mit
der in Aussicht gestellten o.g. Férderung durch das Land MV stehen und

4. The Parties aim to ensure that —subject to the decision of the City council

of Ribnitz-Damgarten within the framework of planning sovereignty — the
development plan comes into force in of 2024 so that construction can
begin in 2024. The development plan is intended to provide approx.
125,000 sgm of floor space for holiday homes / apartments and central
facilities

V. STATE AID AND SUPPORT

1. The State Mecklenburg-Vorpommern has announced to grantup to € 7.5

million for the first € 100 million investment from the “Joint Scheme for
Improving Regional Economic Structures” for the creation of permanent
jobs by CenterParcs. This state aid has to be applied for by CenterParcs.
For an investment in excess of € 100 million, further subsidies are availa-
ble from the “Joint Scheme for Improving Regional Economic Structures”
if sufficient permanent jobs are created by CenterParcs. This requires no-
tification to the EU Commission.

2. The State Mecklenburg-Vorpommern has announced to provide financial

support to the City for the necessary infrastructure measures and the ring
road, the demilitarization of the area (demolition, removal of warfare
agents, contamination and waste etc.) as well the necessary compensa-
tion measures.

3. A comprehensive subsidization of the infrastructure and the demili-
tarization of the touristic area Putnitz by the Land Mecklenburg-Vor-
pommern is a condition for the realization of the project. Therefore,
the Parties agree that all obligations in this agreement, except for
the project communication (Sec. VI), exclusivity (Sec. VI1.) and confi-
dentiality (Sec. VIIl), are subject to the subsidization by the Land M-
V. The respective letters of the Ministry of Economic Affairs and the
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VL.

3.

VIL.

fallen. Die Schreiben des Wirtschaftsministeriums und der Forderbe-
scheid vom 11.11.2020 sind hier als Anlagen 7 und 8 beigefiigt.

PROJEKT-KOMMUNIKATION

Fur den Erfolg des Projekts ist eine geordnete und professionelle Kommu-
nikation nach innen und nach aufRen von hoher Bedeutung. Die Parteien
werden sich zu jeder Zeit gegenseitig Gber fiir das Projekt wichtige Ent-
wicklungen informieren. Gegenwartig unterliegt das Projekt der Vertrau-
lichkeit (siehe Ziff. VIIL.). Vor der Kommunikation mit Presse, Offentlich-
keit und sonstigen Dritten werden sich die Parteien tiber Art und Inhalte
der Kommunikation abstimmen. Bis zur Realisierung des Ferienparks wer-
den die Parteien sich ebenfalls laufend tber fiir den Projekterfolg wesent-
liche Kommunikation mit Dritten vorab informieren. Die Stadt wird dabei
die Offentlichkeit nach erfolgter Abstimmung iber ihre Website und im
Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihrenden Birgerbeteiligung regel-
maRig tber den Projektverlauf informieren.

Fiir CenterParcs sind die folgenden Personen zentrale Ansprechpartner
fiir die Kommunikation:

Fiir die Stadt fungieren folgende Personen als zentrale Ansprechpartner:
- Thomas Huth
- Heiko Kérner

WEITERES VORGEHEN

subsidy notice of 11 November 2020 are attached here as annex 7
and 8.

VI.PROJECT COMMUNICATION

L.

3.

Vil

A structured and professional internal and external communication is
essential for the success of the project. The Parties will at all times in-
form each other on developments that are important for the project.
Currently, the project underlies confidentiality (see Sec. VIII.). Before the
press, the public or any third party is communicated with, the parties
will coordinate the form and content of such communication. Until the
holiday park comes to realization, the parties will also continuously in-
form each other prior to communication which is essential for the suc-
cess of the project with third parties. After such coordination, the City
will regularly inform the public on the project development via their
website and within the public participation procedure necessary in the
planning process.

For CenterParcs, the following persons are key contacts for communica-
tion:

For the City, the following persons are key contacts for communication:
- Thomas Huth
- Heiko Kérner

NEXT STEPS

1. Die Stadt wird das Kaufgrundstiick wahrend der Kaufvertragsverhandlun- 1. The City will not sell the purchase plot to any other interested parties or

gen mit Center Parcs an keinen anderen Interessenten verdufern und
keine Vertragsentwiirfe mit anderen Interessenten austauschen,

exchange contracts with other interested parties during the SPA negoti-
ations with CenterParcs, however, not longer than until 31 July 2021.
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langstens jedoch bis 30.07.2021. Sofern es den Parteien nicht gelingt, den
Kaufvertrag bis 30.07.2021 abzuschlieBen, werden Sie sich {iber eine an-
gemessene Verlangerung dieser Frist verstandigen, langstens jedoch bis
31.12.2021. Es ist das gemeinsame Verstandnis, dass die Stadt zur Reali-
sierung des touristischen Gesamtkonzepts parallel auch Gesprache mit
anderen Partnern fiihrt, die auf dem Areal auBerhalb des Kaufgegenstan-
des touristische bzw. Freizeitnutzungen planen. Die Stadt wird Center-
Parcs regelmaRig lber solche Gesprache und Interessensbekundungen
fur den Kaufgegenstand informieren.

. Bis zu einem Abschluss rechtsverbindlicher Vertréage oder dem Ergehen
von verbindlichen Verwaltungsentscheidungen tragt jede Partei die ihr
entstehenden Kosten selbst und wird keine Anspriiche gegen eine andere
Partei geltend machen.

. Den Parteien ist bewusst, dass es sich um ein sehr komplexes Projekt in
einem frithen Planungsstadium handelt. Die Parteien werden daher im
weiteren Planungs- und Entwicklungsprozess vertrauensvoll zusammen-
wirken und sich eng abstimmen. Sie werden ggf. vor dem Abschluss
rechtsverbindlicher Vertradge oder dem Ergehen von verbindlichen Ver-
waltungsentscheidungen ggf. auch Anderungen und Ergénzungen dieses
MoU vornehmen, wenn es der Realisierung des Projekts dienlich ist. Dies
gilt insbesondere fiir Anderungen, die auf Grund von Auswirkungen der
COVID-19-Pandemie und der sich daraus ergebenden Folgen fiir die Par-
teien notwendig werden.

VIIl.  VERTRAULICHKEIT, SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Die Parteien sind verpflichtet, die den Inhalt dieses MoU einschlielich

aller im Rahmen der Verhandlungen tber dieses MoU erlangter Informa-
tionen, den Umstand und Inhalt der Kaufvertragsverhandlungen selbst
sowie alle anderen im Rahmen der Kaufvertragsverhandlungen erlangten
Informationen streng vertraulich zu behandeln und geheim zu halten.

Should the Parties not be able to sign the SPA by 31 July 2021, they will
agree on an adequate prolongation of this time limitation, however not
longer than 31 December 2021. It is common understanding of the Par-
ties that the City will - in order to realize the overall touristic concept - be
in parallel talks with other partners, who plan to realize touristic or lei-
sure facilities outside of the purchase area. The City will inform Cen-
terParcs about such talks and any interest in the purchase plot regularly.

. Until legally binding contracts have been concluded or binding adminis-

trative decisions have been made, each party shall bear its own costs
without making any claims against any other party.

. The Parties are aware that this is a very complex project at an early stage

of planning. The Parties will therefore work together in a spirit of mutual
trust and close coordination in the further planning and development
process. If necessary, they will also make amendments and additions to
this MoU before concluding legally binding contracts or issuing binding
administrative decisions, if this is conducive to the realization of the pro-
ject. This is especially applies to changes that become necessary as a re-
sult of the COVID-19 pandemic and the effects of it on the parties.

VIIl. CONFIDENTIALITY, FINAL PROVISIONS

The parties are obliged to keep the content of this MoU including all
information collected during the negotiations about this MoU, the fact
and content of purchase agreement negotiations itself and all other in-
formation collected in the course of the purchase agreement negotia-
tions strictly confidential and secret. An exemption applies only for
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Ausgenommen ist lediglich die Bekanntgabe von vertraulichen Informati-
onen an Personen, die der gesetzlichen Verschwiegenheitspflicht unter-
liegen, soweit diese Bekanntgabe zur ordnungsgemaRen Betriebsfiihrung
/ Verwaltung oder zur Durchfiihrung der Ankaufspriifung erforderlich ist
und an Behdérden, soweit dies fiir die Umsetzung der Inhalte des MoU er-
forderlich ist.

passing on confidential information to persons, who are subject to a
statutory obligation of confidentiality, as far as it is necessary for an or-
derly business management / administration or to carry out the pur-
chase due diligence and for public authorities, as far as it is necessary
to implement the content of this MoU.

2. Anderungen dieses MoU werden in schriftlicher Form festgehalten.

3. Die deutsche Fassung dieses MoU ist die Verbindliche, die englische Uber-
setzung dient lediglich zum besseren Verstandnis auf der Seite von Cen-

terParcs.

2. Changes to this agreement will be documented in written form.

3. The German version of this MoU is the binding version, the English
translation if merely for better understanding on CenterParcs side.

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Lageplan Gesamt-Areal Piitnitz / Site Map entire area Piitnitz

Anlage 2: Projektbeschreibung CenterParcs / Project Description CenterParcs

Anlage 3: Voraussichtliche Kaufflache / Prospective Purchase Area

Anlage 4 a: Lage Campingplatz / Location of Camp Site

Anlage 4 b: Lage tempordres Camping / Location of temporary camping area

Anlage 5: Erstes Nutzungskonzept touristische Entwicklung / First Concept of uses for touristic development

Anlage 6a + 6b:

Anlage 7.1-7.4:

Konzept ErschlieBungssystem (mit Zufahrts- und RingstraRen) / Concept of road system (with access road and ring roads)
Schreiben des Wirtschaftsministeriums zur Forderung vom 04.09.2018 (an Stadt), 15.07.2019 (an Stadt sowie an CP) und 05.05.2020 (an

CP) / Letter of Minsitry of Economic Affairs regarding subsidies of 4 September 2018 (to City), 15 July 2019 (to City and to CP) and of 5 May
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2020 (to CP)

Anlage 8: Férderbescheid vom 11.11.2020 / Subsidy Notice of 11 November 2020

Unterschriften / Signatures:

Ort/Place, Datum/Date Herr Franck Gervais / Herr Mark Haak Wegmann fiir CenterParcs

Ort/Place  Datum/Date Herr Blirgermeister Thomas Huth / Herr Heiko Kérner fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten
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Projektbeschreibung ntérParcs

1 Praambel

Auf dem ca. 550 ha groRen, ehemaligen Flughafengeldnde bei Piitnitz soll eine touristische Entwicklungl
stattfinden. Kern und Anker dieser Entwicklung ist ein Center Parcs Ferienpark.

Jedes einzelne Projekt, so wie die gesamte Entwicklung auf dem Areal stiitzt folgende Ausrichtung:

Es ist eine touristische Einrichtung
Passt zum touristischen Gesamtkonzept
Naturbezogen und umweltfreundlich
Nachhaltig

Breite Reichweite und Zielgruppe

S

2 Das Konzept von Center Parcs

Das Konzept von Center Parcs basiert im Wesentlichen auf fiinf Bausteinen:

*  die Unterklinfte — Hauser und Apartments

= das Aqua Mundo — ein tropisches Erlebnisbad

= der Market Dome — einem Zentralgebdude mit verschiedensten Einrichtungen

= die Action Factory —einem Spielebereich mit zahlreichen Aktivitaten (kann auch im Market Dome
integriert sein)

= weitere Einrichtungen — wie zum Beispiel einer Fahrradvermietung, verschiedene Spielplitze
u.a.m.

Die erforderlichen technischen Bereiche, sowie die Verwaltung sind weitere Einrichtungen eines Center
Parcs. Der Flachenbedarf fiir diese betrieblichen Einrichtung liegt bei ca. 4.000 m? Nutzfliache. Eine detail-
liertere Beschreibung dieser Bereiche ist hier nicht vorgesehen.

Die oben aufgefiihrten Einrichtungen sind so geplant, dass sie bei einer Erweiterung der Ubernachtungs-
kapazitdaten auch entsprechend erweitert werden konnen. Diese Erweiterungsmoglichkeiten sind jedoch
auch moglich, wenn z. B. die der Bedarf, aufgrund einer groBen Anzahl von Tagesgdsten dies erforderlich
macht.

2.1 Hauser und Apartments
Derzeit ist die Realisierung von 500 Ferienhdusern und 100 Ferienapartments am Hafen vorgesehen.
Die Hauser gliedern sich in drei verschiedene Wohlfiihl-Niveaus:

e Comfort (ca. 30% aller Unterkiinfte)

e Premium (ca. 28% der Unterkiinfte)

VIP (mit ca. 16% der Unterkiinfte)

Exllusive (mit ca. 7% der Unterkiinfte)

e Spezielle Hauser (mit ca. 3% der Unterkiinfte)
e  Apartments (mit ca. 16% der Unterkiinfte)

-]
@

Eine weitere Unterteilung der Hauser erfolgt nach deren GroRe:

2-Personen Hauser
4-Personen Hauser
6-Personen Hauser
8-Personen Hduser
10-Personen Hauser
12-Personen Hauser

o 0 ¢ © O O
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Die Hauser haben eine Nutzfliche zwischen 45 m? und 180 m?, was einem Durchschnitt von ca. 79 m?
entspricht (600 x 79 = 47.400m2 Nutzflache / Netto: +25% flir brutto Geschossfldchen, also 59.250m?2 fiir
Ferienunterkiinfte)

Die Ferienapartments am Hafen sind fiir 2 bis 6 Personen ausgelegt und verfiigen alle tiber eine gehobene,
moderne Ausstattung.

Alle Unterkiinfte:

- sind hochwertig und modern eingerichtet mit bequemen Schlafzimmern und Badern

- verfligen (iber eine Privatterrasse oder einen Balkon (mit Blick ins Griine und/oder auf Wasser)
und Gartenmaébel

- haben eine komplett ausgestattete, funktionelle Kiiche

- verfligen Uber eine umfangreiche Ausstattung an Porzellan, Glasern und Kiichenutensilien

- sind mit Kindermobiliar (Babybett/Laufstall und Hochstuhl) ausgestattet

Einige besondere Unterkiinfte wie zum Beispiel Hausboote, Baum- oder Themenhduser bieten ein ganz
besonderes Wohnerlebnis. (Spezielle Hauser mit ca. 3% der Unterkiinfte)

Insgesamt entstehen nach der derzeitigen Planung und dem aktuellen Villamix 2.384 Betten in den 500
H&dusern plus 460 Betten in den Apartments. Aufgrund von weiteren Marktuntersuchungen kénnte sich
sowohl die Typen-Mix als auch die GréRenverteilung noch verdndern.

2.2 Agqua Mundo

Das Aqua Mundo ist ein tropisches Schwimm- und Badeparadies auf ca. 6.000 m? Nutzflichen (Phase 1).
Neben einer Vielzahl an tropischen Pflanzen, vielen Liege- und Aufenthaltspldatzen und einem Bistrobe-
reich verfiigt das Aqua Mundo Uiber weitere Einrichtungen wie:

- Ein Wellenbad

- Verschiedene Wasserrutschen

- Eine Wildwasserbahn

- Ein KinderspaBbad

- Eine Wasserspielwelt das ,,Water Playhouse”

- Weitere Einrichtungen wie Babybecken oder Whirlpool
- Ein AuBenbecken

Der Eintritt ist fiir die Parkbewohner frei. Auch Tagesbhesucher kénnen das Aqua Mundo zu unterschiedli-
chen Preisen ebenfalls nutzen. Hier empfiehlt sich jedoch eine Reservierung, da die Auslastungen begrenzt
sind.

2.3  Market Dome

Der Market Dome ist die zentrale Einrichtung im Center Parcs. Mit seinen ca. 5.000 m? Nutzfliche ladt er
nicht nur zum Flanieren und Verweilen in der entspannten Atmosphdre unter tropischen Pflanzen ein,
sondern er beherbergt auch zahlreiche Einrichtungen wie:

- Verschiedene Restaurants

- Das Market Dome Café mit einer Blihne

- Einen Backshop

- Einen Supermarkt

- Einen Shop mit einer breiten Auswahl von Textilien iiber Dekoartikel bis Spielzeug, alles fiir den
Urlaubshedarf

- Kinderspielflachen

Der Market Dome ist nicht nur die wetterunabhangige zentrale Einrichtung fiir die Parkgéaste, sondern er
steht auch den Tagesbesucher offen.
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2.4  Action Factory

Die Action Factory ist ein fester Bestandteil in jedem Center Parcs. Teilweise sind diese Einrichtungen und
Aktivitaten in einem separaten Gebdude untergebracht oder sie sind mit in das Zentralgebiude, den Mar-
ket Dome, integriert. Nach dem aktuellen Planungsstand fiir Piitnitz ist dieser Bereich der Aktivitaten mit
ca. 2.700 m? in das Zentralgebédude integriert.

Diese Einrichtungen im Einzelnen sind:

- Kletterparadies
- Bowling
- Gametown und Spielewelt

Spezielle Programme und Aktivitdten runden das Angebot im indoor Bereich ab:
Orry & Freunde mit Gutenachtgeschichten, Kids Disco, Puppentheater u.a.m.

- Verschiedene Kursangebote fiir Kinder und Erwachsene
- Shows mit Live-Musik, Family Quiz Night
- das Wannabe-Programm mit unterschiedlichen Angeboten

Alle diese Einrichtungen und Angebote sind sowohl fiir die Parkgéste als auch fiir die Tagesbesucher. Ei-
nige der Angebote sind im Ubernachtungspreis enthalten, andere miissen extra gebucht werden.

2.5  Weitere Einrichtungen

Mobilitat und SpaR liegen bei Center Parcs dicht beieinander. In jedem Park gibt es ein Cycle Center. Hier
kénnen neben Fahrrdder, E-Bikes, E-Cars, Familienfahrrader oft auch verschieden Boote ausgeliehen wer-
den. Derzeit steht noch nicht fest, ob Cycle Center und Bootsvermietung vereint werden kdnnen, oder ob
hier zwei getrennt Anlaufstellen erforderlich sind.

Die Qutdoor Spielpldtz, der Minigolfbereich und alle weiteren Einrichtungen im AuRenbereich werden
noch im Detail geplant und festgelegt.

3 Angebote von Partnern

Bei den Angeboten von weiteren Partnern auf dem Geldnde gibt es bereits intensive Gespriche und teil-
weise auch Planungsabstimmungen. Bei der Ansiedlung von weiteren Einrichtungen auf dem Gesamtareal
sind folgende Kriterien zu beriicksichtigen:

Das Angebot muss zu der touristischen Ausrichtung des Gesamtkonzeptes passen.

Die Angebote sollten nicht untereinander konkurrieren.

Die Qualitat der Einrichtung muss einen bestimmten Qualitidtsstandart erfiillen.

Die in der Praambel aufgefiihrten Ausrichtungsmerkmale miissen beriicksichtigt werden.
Gastronomische Einrichtungen sollten untereinander abgestimmt werden.

il

4 Hafen

Die Gestaltung des Hafens muss noch im Detail geplant werden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass es
sich auch um einen verkehrlichen Verkntipfungspunkt handeln wird. Durch die Ansiedlung von verschie-
den Einrichtungen und Attraktionen soll ein méglichst ganzjahrig besuchter Treffpunkt entstehen. Auch
durch die Kombination von 6ffentlichen und privaten Einrichtungen kann der Hafen zu einem beliebten
Anziehungspunkt am Bodden werden.
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5 Offentliche Infrastruktur

5.1  Sicherheit und Zugdnge

Das gesamte Geldnde des Center Parcs muss aus Sicherheitsgriinden gegen unbefugtes Betreten gesichert
sein. Um eine Einzdunung zu vermeiden, ist es geplant, diese Abgrenzung (Absicherung) durch Geldnde-
modellierung und Bepflanzung zu erreichen.

Dies bedeutet auch, dass es nur einige, moglichst kontrollierte oder tiberwachte Zugénge geben kann.
Dennoch soll der Park ein offener Park sein, der speziell in den zentralen Bereichen auch von Tagesbhesu-
chern besucht werden kann.

Grundsdtzlich ist ein Center Parcs weitestgehend autofrei. Dies stellt besondere Anforderungen zum Bei-
spiel bei der An- und Abreise, der Anlieferung oder auch an die Mobilitdt der Mitarbeiter. Hierfiir werden
spezielle Konzepte entwickelt, die unter anderem auch die Planung der Rettungswege beinhalten.

5.2  Verkehr und Vernetzung

Wie bereits erwdhnt, ist der Center Parcs selbst semi-autofrei. Dennoch sollen die Besucher maglichst
bequem die unterschiedlichen Einrichtungen auf dem Gesamtareal erreichen kénnen, denn nur dann kon-
nen die Synergien der Gemeinsamkeit genutzt werden. Diese Herausforderung bedarf einer besonderen
Betrachtung besonders der Wegefiihrung im und um den Park.

Gut platzierte offentliche Parkpldtze fiir die Tagesbesucher, Abstellflichen fiir Fahrrader, Haltestellen fiir
den offentlichen Nahverkehr (auch in der Nahe der zentralen Einrichtungen) bis hin zu einer guten Er-
reichbarkeit der Anlegestelle fiir das Kursschiff auf dem Bodden, sind wichtige Bausteine um das Gesamt-
projekt moglichst verkehrsberuhigt zu gestallten.

5.3 GrofBveranstaltungen auf dem Geldnde

Damit die Durchfiihrung der GroBveranstaltungen, Events und Festivals zu méglichst wenig Einschrankun-
gen und Behinderungen bei der Betreibung des Ferienparks fiihren, sind hier bereits im Vorwege zahlrei-
che planerische MaRnahmen erforderlich.

6 Zeitplan (stand Nov. 2020):
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